[bookmark: _GoBack]OVEREENKOMST TUSSEN […] EN […]



DE ONDERGETEKENDEN:


1.         De  heer  /  Mevrouw  […],  tevens  handelend  onder  de  naam  […],  ingeschreven  in  het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer … , gevestigd te             […] aan het adres […] , hierna te noemen: ‘Verhuurder’;



en


2.         De  heer  /  Mevrouw  […],  tevens  handelend  onder  de  naam  […],  ingeschreven  in  het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer […] , gevestigd te           […] aan het adres […] , hierna te noemen: ‘Huurder’;

Hierna gezamenlijk te noemen: ‘Partijen’;




NEMEN IN AANMERKING DAT:



•   	Verhuurder in het pand aan het adres […] voor eigen rekening en risico een [omschrijving bedrijf] exploiteert, genaamd ‘[…]’.

•   Verhuurder treedt omtrent het bovenvermelde pand op als [keuze: hoofdhuurder/eigenaar].

•   Huurder  voor  eigen  rekening  en  risico  een  bedrijf  voert  gericht  op  het  verrichten  van
[omschrijving diensten van Huurder].

•	Verhuurder bereid is om  Huurder in  de gelegenheid te  stellen gedurende een bepaalde periode [omschrijving diensten van Huurder] uit te voeren in het pand aan het adres […] op basis van de bepalingen van deze overeenkomst.

KOMEN HET VOLGENDE OVEREEN: Artikel 1 -  Aard van de overeenkomst

1.1       Deze wederkerige overeenkomst is een huurovereenkomst overige  bedrijfsruimte in  de  zin  van  art.  7:230a  BW  





1In dit model wordt uitgegaan van bedrijfsruimte, waarin geen voor publiek toegankelijke ruimte aanwezig is. Indien wel sprake is van een (winkel)ruimte die voor publiek toegankelijk is kan dit model niet gebruikt worden. Daarvoor gelden afwijkende, dwingendrechtelijke wettelijke bepalingen. Raadpleeg in dergelijke gevallen een deskundige, zoals MKB HuisJuristen, om u te laten adviseren.
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Artikel 2 - Het verhuurde en de bestemming

2.1     Verhuurder verhuurt een gedeelte van de hieronder omschreven bedrijfsruimte, hierna 'het gehuurde' genoemd, [keuze: in onderhuur] aan Huurder.

2.2       Het gehuurde is gelegen te [adresgegevens gehuurde].

2.3      Het gehuurde is nader aangegeven op de als bijlagen bij deze overeenkomst gevoegde en daarvan   deeluitmakende  door   partijen   geparafeerde   tekening   en   een   door   partijen geparafeerd proces-verbaal van oplevering, waarin wordt aangegeven welke installaties en andere  voorzieningen  wel,  en  welke  installaties  en  andere  voorzieningen  niet  tot  het gehuurde behoren en waarin tevens een beschrijving van de staat van het gehuurde wordt gegeven, aangevuld met door partijen geparafeerde foto’s.

2.4     Huurder is verplicht zich ten aanzien van het gebruik van de gehuurde zaak als een goed huurder te gedragen.

2.5       Het gehuurde zal door Huurder uitsluitend worden gebruikt als ruimte voor het uitvoeren van
[specifieke omschrijving diensten van Huurder].

2.6       Het   is   Huurder   niet   toegestaan   zonder   voorafgaande  schriftelijke  toestemming  van Verhuurder een andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 2.5 van deze overeenkomst.

2.7      Het is Huurder niet toegestaan enige verandering aan te brengen aan de inrichting van het gehuurde.

2.8     	Het is Huurder niet toegestaan om de gehuurde zaak in gebruik te geven aan een derde.

2.9       Totdat Verhuurder anders schriftelijk meedeelt, treedt als beheerder van het gehuurde op [de heer / mevrouw [naam eigenaar/ bestuurder onderneming verhuurder of Verhuurder]. Voor wat betreft alle aangelegenheden betreffende  de  huur  dient  Huurder  zich  met  de beheerder te verstaan.

2.10     [Optioneel]
Indien de hoofdhuurovereenkomst van Verhuurder met betrekking tot het gehuurde om wat voor reden dan ook eindigt, eindigt ook deze overeenkomst tussen Verhuurder en Huurder eveneens per gelijke datum.2


Artikel 3 - Huurprijs, omzetbelasting, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode

3.1       De huurprijs van het gehuurde bedraagt per [invullen bijvoorbeeld maand, week, dag of uur] € […] inclusief BTW (zegge: […]). De huur dient uiterlijk aan het eind van de kalendermaand vooruitbetaald te worden voor de huurperiode van de volgende maand.

3.2      Partijen  komen  overeen  dat  Verhuurder  omzetbelasting  over  de  huurprijs  in  rekening brengt.

3.3       Verhuurder en Huurder maken gebruik van de mogelijkheid om op grond van Mededeling 45, besluit van 24 maart 1999, nr. VB 99/571, af te zien van het indienen van een gezamenlijk optieverzoek voor een met omzetbelasting belaste verhuur. Huurder verklaart door ondertekening van de huurovereenkomst mede ten behoeve van de rechtsopvolger(s) van verhuurder, dat hij het gehuurde blijvend gebruikt of blijvend laat gebruiken voor doeleinden



2 Artikel 2.10 is van toepassing indien sprake is van onderverhuur. Indien de verhuurder eigenaar is van het gehuurde vervalt artikel 2.10.
waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.

3.4       Het boekjaar van Verhuurder loopt van […] tot en met […].

3.5    De huurprijs wordt jaarlijks per 1 januari voor het eerst met ingang van […] aangepast overeenkomstig 9.1. t/m 9.4 van de Algemene Bepalingen, als bedoeld in artikel 4 van deze overeenkomst.

3.6       [Optioneel]
De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen bijkomende leveringen en diensten [zijn inbegrepen bij de huurprijs of bedraagt € […]]. Deze diensten bestaan uit het gebruik van [invullen diensten bijvoorbeeld gas, water, elektriciteit].

3.7       De betalingsverplichting van Huurder met betrekking tot de huur bestaat uit:
- de huurprijs;
- de over de huurprijs verschuldigde omzetbelasting;
[- optioneel: de in artikel 3.6 bedoelde vergoeding.]

3.8       Verhuurder zal maandelijks een gespecificeerde factuur sturen ter zake van de huurprijs.
Huurder dient deze facturen binnen vijf werkdagen na factuurdatum te voldoen.


Artikel 4 – Voorwaarden

4.1   Van  deze  overeenkomst  maken  deel  uit  de  ‘ALGEMENE  BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE' en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel
7:230A BW’, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 11 juli 2003 en aldaar ingeschreven onder nummer 72/2003, hierna te noemen: 'algemene bepalingen'. De algemene bepalingen zijn als bijlage bij deze overeenkomst gevoegd.

4.2       De algemene bepalingen waarnaar in artikel 4.1 van deze overeenkomst wordt verwezen, zijn van toepassing voor zover daarvan in deze overeenkomst niet uitdrukkelijk is afgeweken.



Artikel 5 - Duur, verlenging en opzegging
5.1       Deze overeenkomst is aangegaan voor de duur van […], ingaande op […] en lopende tot en met […].

5.2      De overeenkomst eindigt door middel van een aangetekende schriftelijke opzegging van een der partijen.

5.3      Partijen hebben een opzegtermijn van twee maanden. Opzegging dient te geschieden tegen het einde van de kalendermaand.

5.4      Indien niet of niet tijdig wordt opgezegd aan het einde van de looptijd van de overeenkomst wordt de  overeenkomst stilzwijgend verlengd met een  periode van  een  jaar  waarbij het opzegtermijn twee maanden bedraagt. Deze overeenkomst wordt vervolgens voortgezet voor aansluitende perioden van telkens een jaar.


Artikel 6 - Overige bepalingen

6.1     Partijen verklaren op deze overeenkomst Nederlands recht van toepassing. Alle geschillen betreffende deze overeenkomst zijn in eerste instantie onderworpen aan de uitspraak van de bevoegde rechter van de plaats waar het gehuurde zich bevindt.

6.2       Wijzigingen  van  bepalingen  van  deze  overeenkomst  kunnen  slechts  schriftelijk  worden gedaan en moeten getekend worden door alle partijen of hun wettelijke vertegenwoordigers.

6.3       Bij nietigheid of vernietigbaarheid van een bepaling uit deze overeenkomst blijven de overige bepalingen onverkort van kracht. Partijen komen in een dergelijk geval een nieuwe bepaling overeen die het meest aansluit bij de aard en de strekking van deze overeenkomst en de nietige of vernietigde bepaling.


Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt, per bladzijde geparafeerd en ondertekend te .................... op ………………..



Bijlage I:          Omschrijving van het gehuurde bestaand uit foto’s, tekeningen en een proces verbaal van oplevering.

Bijlage II:         Algemene bepalingen huurovereenkomst kantoorruimte.




Verhuurder                                                                                               Huurder



_
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